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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
QUY DPINH

V@ diéu kién, dién tich tdi thiéu tach thira dat, hop thira dat
d6i voi tirng loai dit trén dia ban tinh Ca Mau
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 48/2024/0P-UBND
ngay 14 thang 10 nam 2024 ciia Uy ban nhén dén tinh)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh cu thé vé diéu kién, dién tich tdi thiéu dugc tach
thira dat, hop thira dat ddi v6i timg loai dat trén dia ban tinh Ca Mau.

2. Quy dinh nay khong ap dung cho cac truong hop sau:
a) Ban nha ¢ thudc s¢ hitu Nha nude theo quy dinh phap luat;

b) Cac trudng hop tach thira do Nha nudc thu hdi mot phan thira dat; thira
dat duoc hinh thanh sau khi ting cho Nha nuéc 1am duong giao thong cong cong,
cong trinh thuy loi, ha ting k¥ thuat khiac ma thira dat co6 01 (mdt) mat tiép giap
song, kénh, rach va c6 01 (mot) mat tiép giap lién ké dudng giao thong cong cong
hién c6; thtra dat thudc hanh lang bao vé€ an toan cong trinh dudng bo hodc chi gidi
xay dung;

¢) Pat hién tang cho Nha nudc, dat ting cho ho gia dinh, ca nhan dé xay dung
nha tinh thuong, nha tinh nghia, nha dong doi, nha dai doan két hoac xay dung tru
sO' co quan, cac cong trinh sy nghiép, cong trinh cong cong phuc vu dan sinh;

d) Thira dat méi hinh thanh do téch thira dat chuyén quyén cho chu dau tu
thudc truong hop dugce ty thoa thudn vé nhan quyén su dung dat dé thyc hién dy an
dau tu theo chu truong dau tu cia co quan Nha nudce c6 tham quyén phé duyét;

d) Nguot st dung dat c6 nhu cau hop nhiéu thira dat da duoc cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat thanh 01 (mot) thira dit co cing muc dich st dung
dat va cung thoi han str dung dét.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Céc co quan nha nudc thuc hién chuc nang, nhiém vu quan ly Nha nudc
vé dat dai; Uy ban nhan dan cac huyén, thanh pho Ca Mau; Uy ban nhan dan cac
x4, phuong, thi tran trén dia ban tinh Ca Mau.

2 T6 chuc, ho gia dinh va ca nhan dang su dung dat c6 nhu cau tach thua
dat, hop thira dat.

3. Co quan, to chirc va ca nhan ¢ lién quan dén viéc giai quyét thu tuc vé tach
thura dat, hop thira dat theo quy dinh cua phap luat trén dia ban tinh Ca Mau.
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Chwong I1 )
QUY PINH CU THE

Diéu 3. Diéu kién tach thira dit, hop thira dat
1. Diéu kién chung:

a) Viéc tach thira dat, hop thira dat phai bao dam cac nguyén tic, diéu kién theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu 220 ctia Luat Bat dai nam 2024;

b) Thira dét khong nam trong khu vuc da c6 thong bao thu hdi dat hodc da
c¢6 quyét dinh thu hoi dat cia Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén;

¢) Truong hop thira dat tiép giap v6i giao thong duong thuy, bd hodc bd kénh,
bo dé, dudng dat cong cong do Nha nude quan 1y thi duoc tach thira dat hodc tach
thira dat déng thoi voi hop thira dat khi cac thira dit méi hinh thanh va thira dat con
lai dam bao tiép giap véi giao thong duong thuy, bo hodc b kénh, bo dé, dudng dat
cong cong do Nha nudc quan 1y hodc phai bao dam quyén dbi voi thira dat lién ké
theo quy dinh tai Diéu 29 ctia Luat Dat dai nam 2024.

2. Diéu kién thyc hién tach thira dat d6i voi ho gia dinh, ca nhan

Ngoai diéu kién chung da duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi viéc tach
thura dat doi véi ho gia dinh, cd nhan phai bao dam cac diéu kién nhu sau:

a) Dién tich cta cac thira dat sau khi tach thira phai bang hoic 16n hon dién
tich t61 thiéu dugc quy dinh tai Diéu 4 va Bi€u 5 cua Quy dinh nay.

b) Thtra dat con lai sau khi tach thura dat dé chuyén quyén cho chu dau tu
thudc trudng hop duogc ty thoa thuin vé nhan quyén su dung dat de thyc hién du an
dau tu theo chi truong dau tu cua co' quan Nha nudce co thAm quyén phé duyét phai
dam bao diéu kién, dién tich toi thiéu theo Quy dinh nay;

¢) Thira dat nong nghiép da duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat
nhung c¢6 kich thudc hoac dién tich khong dam bao theo Quy dinh nay ma ngudi st
dung dét c¢6 nhu cu chuyén muc dich stir dung dat mot phan dién tich sang dit & thi
khong thuc hién tach thira dat nhung phan dét & sau khi dugce co quan nha nudc co
tham quyén cho phép chuyén muc dich str dung dat phai dam bao diéu kién nhu sau:

Truong hop kich thude chiéu rong hodc chiéu dai thira dat nong nghlep khong
dam bao theo Quy dinh nay thi chiéu rong hoac chiéu dai ciia vi tri dat xin chuyén
muc dich stir dung dat xac dinh theo chiéu rong hodc chiéu dai thira dat nhung dién
tich t6i thiéu cia dat & phai dam bao theo Quy dinh nay, dong thoi vi tri dat ¢ sau
khi duoc chuyén muc dich st dung dat dam bao diéu kién duoc xay dung nha ¢ theo
phap luat vé xay dung.

Trudng hop kich thude chiéu rong, chiéu dai thira dat nong nghiép dam bao
theo Quy dinh nay thi kich thudc chiéu rong, chiéu dai cta vi tri dat xin chuyén muc
dich sir dung dat va dién tich t6i thiéu cua dat & phai dam bao Quy dinh nay.

d) Thtra dat c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong tai cac du an khu d6 thi, khu
dan cu da dugc hop thura dat va dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat thi vi¢e tach thura dat phai dam bao chiéu
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rong thira dat bang hodc 16n hon kich thuéc chiéu rong cua thira dat ban dau va
chiéu dai thira dat phai dam bao theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 da
dugc co quan Nha nudc ¢6 tham quyén phé duyét.

3. Diéu kién thuc hién tach thira dat doi véi to chirc

a) Thira dat thwong mai, dich vu; dat co s& san xuit phi nong nghiép thudc
du an dau tu dd duoc co quan Nha nude 6 tham chap thuan chu truong dau tu, chp
thuan nha dau tu theo phap lugt dau tur thi viéc t,ach thtra duoc thuc hién kbl duoc co
quan Nha nudc c6 tham quyén quyet dinh chép thuan chu truong chuyén nhuong
mot phan dy an dau tu;

b) Viéc thuc hién tach thira dat theo du an dau tu phu hop véi quy hoach chi
tiét xay dung da duoc co quan c6 thim quyen phé duyét va du diéu kién dua vao
kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat vé Kinh doanh bat dong san. Ha ting k¥
thuat phai dugc S¢& Xay dung nghiém thu, bdo dam du diéu kién dua vao st dung
theo quy dinh trudc khi thuc hién thu tuc tach thura.

4. Piéu kién hop thira dat

Ngoai cac diéu kién chung di dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi viéc
hop thtra dat trong trudng hop tach mot phan dién tich ctia mot hay nhiéu thira dét
dé hinh thanh mot hay nhiéu thira dat mai thi cac thira dat mdi phai co dién tich,
kich thudc bang hodc 16n hon dién tich, kich thudc tdi thiéu quy dinh tai Piéu 4 va
Piéu 5 ciia Quy dinh nay; viéc giai quyét tach thira dat, hop thira dét trong truong
hop nay dugc thyc hién dong thot va cap Glay chtng nhin quyén st dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién véi dat cho thira dat moi.

Picu 4. Dién tich tbi thiéu dwoe tach thira ddi véi dat &; dat ¢ va dat
nong nghiép trong cung thira dat é; dit thwong mai, dich vu; dat co sé san
xuat phi nong nghiép

1. B6i voi dat &: Thira dat mai hinh thanh va thtra dat con lai phai dam bao
dién tich, kich thudc (khong bao gém dién tich dat thudc hanh lang bao vé an toan
cong trinh duong thiy, bo; dién tich dat thudc quy hoach duong giao thong va via
hé) nhu sau:

a) Vé dién tich:

Tai cac phuong va thi tran: Dién tich tdi thiéu cua thua dat 1a 40m? (bdn
muoi mét vuong).

Tai cac x&: Dién tich t6i thiéu cta thira dat 1a 50m? (nAm muoi mét vudng).
b) V& kich thudc:

Dbi v6i thira dat tiép giap voi duong giao théng cong cong hién cd duge
hinh thanh trudce ngay 01/8/2024 cé kich thude 16 gidi (theo chi gidi duong do)
bang hodc 16n hon 19m hodc thira dét tiép giap v6i duong giao thong cong cong hién
c6 ma kich thudc 16 gidi (theo chi giéi dudong d6) nhé hon 19m hoic thua dat tiép
giap voi giao thong dudng thuy hodc bo kénh, bo dé, duong dat cong cong do Nha
nude quan 1y hodc 16i di thi chiéu rong t6i thiéu cua thira dat 12 04m va chiéu dai tdi
thiéu cua thira dat 12 05m.
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Pbi v6i thua dat tiép giép vo1 duong giao thong cong cong hién co dugc
hinh thanh sau ngay 01/8/2024 c6 kich thudc 16 gioi (theo chi gi¢i dudng do) bang
hozc 16n hon 19m thi chiéu rong t6i thiéu cua thira dat 1 05m va chiéu dai tdi thiéu
cua thira dat 12 05m.

Kich thudc chiéu rong cua thira dat duoc tinh vudéng goc véi canh dai,
truong hop thira dat c6 hinh thé dic biét (khong phai 1a hinh vudng, hinh chit nhat,
hinh binh hanh) thi chiéu rong t6i thiéu cua thira dat duoc x4c dinh tai vi tri canh
tlep giap giao thdng duong b, giao thong duong thuy hodc bo kénh, bo d€, duong
dat cong cong do Nha nude quan Iy hoic 16i di.

Kich thudc chiéu dai cua thira dat duoc tinh tir ranh chi gidi xay dung trd
vao; trudng hop tai khu vuc khong c6 ranh chi gidi xay dung thi kich thudc chiéu
dai thira dat duoc tinh tir ranh hanh lang bao vé an toan cong trinh dudng thay, bd
hoac ranh quy hoach duong giao thong va via he tré vao; truong hop tai khu vuc
chua c6 quy hoach chi tiét xay dung thi chiéu dai thira dat dugc tinh theo tha ty wu
tién nhu sau: tir ranh hanh lang bao vé an toan cong trinh duong thuy, bo thé hién
trén Giay chung nhan da cap hodc tir ranh quy hoach duong giao thong theo Quy
hoach str dung dat hodc tir ranh giai phong mait bang, hodc tir mép 16 giao thong
cong cong hién hitu trong truong hop tai khu vuc chua cong bd hodc khong co
ranh hanh lang bao vé an toan cong trinh dudng bo va theo Quy hoach str dung dat
khong c6 quy hoach duong giao thong.

2. Bdi véi thira dat co dat & va dat ndng nghiép trong cung thira dat o:

a) Thira dat mi hinh thanh do téch thira va thira dat con lai sau khi tach thira
gom c6 dat & va dat ndng nghiép thi khong quy dinh diéu kién, dién tich t6i thiéu
d6i v6i dat nong nghiép nhung phan dat ¢ phai bao dam diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

b) Thira d4t méi hinh thanh do tach thira va thira dt con lai sau khi tach thira
chi c6 mot loai dat & hoic dat nong nghiép thi phai dam bao diéu kién vé dién tich,
kich thudc toi thiéu ddi véi dat &, dat nong nghiép theo Quy dinh nay.

3. Bdi véi dat thuong mai, dich vy; dét co s& san xuét phi néng nghiép khong
thudc du an chap thuan chu truong dau tu, chap thuan nha dau tu theo phap luat dau
tu, cac du an dau gid, dau thau co6 su dung dat:

a) Trudng hop tach thira dat dé hoat dong kinh doanh ma thudc nganh, nghé
c6 quy dinh tiéu chuan, dinh mérc st dung dét, thi dién tich tbi thiéu dugc phép
tach thira xac dinh theo tiéu chuan, dinh muc st dung dat cho mot co s& hodc dia
diém hoat dong kinh doanh ctia nganh, nghé do;

b) Truong hop khong ¢ quy dinh tiéu chuén, dinh muc sir dung dat, thi dién
tich, kich thudc t6i thiéu duoc phép tach thira dat bang vé6i dién tich, kich thudc tbi
thiéu cua thira dit & duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Piéu 5. Dién tich tbi thiéu dwec tach thira d6i véi dat ndng nghiép

Thira it méi hinh thanh do tach thira va thira dat con lai phai dam bao dién
tich, kich thudc nhu sau:



1. Vé dién tich:
a) B01 voi dat trong laa, dat trong cay hang nam khac, dat trong cdy lau nam,
dat nuoi trong thuy san, dat 1am mudi va dat nong nghiép khéc:

Tai cac phudong va thi trin: Dién tich t6i thiéu cua thira dat 1a 300m? (ba
tram mét vudng).

Tai cic xa: Dién tich t6i thiéu cua thira dat 1a 500m? (ndm trim mét vudng).

b) Dbi v6i dit rimg san xut:

Vi tri thira dat ndm ngoai khu vuc Quy hoach Lam nghiép va theo Quy
hoach sur dung dat va Ké hoach str dung dat hang nim cua cap huyén da duge co

quan co tham quyen phé duyét duoc xac dinh khong phai 1a dat ring san xuét thi
dién tich tdi thiéu dugc phép tach thira theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay.

Vi tri thira dit nam trong khu vuc Quy hoach Lam nghiép va theo Quy
hoach str dung dat va Ké hoach str dung dat hang nim cua cip huyén da dugc co
quan co thAm quyén phé duyét duoc xac dinh la dat rimg san xuat thi dién tich toi
thiéu dugc tach thira dat 1a 03ha (ba hecta).

C) Pbi voi trudng hop nguoi st dung dat tach thira dat dé chuyén muc dich su
dung dat sang dat 0 phu hop voi Quy hoach st dung dat va Ké hoach str dung dat
hang nim cia cap huyén thi thira dat méi hinh thanh sau khi duoc co quan nha
nudc c¢6 thim quyén cho phép chuyén muyc dich st dung sang dat ¢ phai dam bao
diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 ctia Quy dinh nay.

Thira dat nong nghiép con lai tai vi tri phu hop voi Quy hoach sir dung dat
va K& hoach st dung dat hang nam cua cap huyén di duoc co quan c6 thim quyén
phé duyét hoac Quy hoach chung hodc Quy hoach phan khu theo quy dinh cua
phap luét vé quy hoach db thi 1a dat & thi tai cac phudng va thi tran dién tich tdi
thiéu 12 100m? (mdt tram mét vudng) va tai cac xa dién tich ti thiéu 1a 200m? (hai
tram mét vudng).

2. V& kich thuée:
a) Chiéu rong va chiéu dai ti thiéu cua thira dat 12 05m;
b) Céach x4c dinh kich thudc chiéu rong va chiéu dai cua thira dat nong

nghi¢p tuong tu phu’ cach xac diqh kich thuéc chiéu rong va chiéu dai cua thira dat
& quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu 4 cua Quy dinh nay.

~ Chuong III
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 6. Quy dinh chuyén tiép

1. Béi voi h6 so tach thua dat, hop thura dat da tiép nhan theo Gidy tiép nhan
hé so trén phan mém hé théng giai quyet thu tuc hanh chinh cua tinh trude ngay
Quy dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh thi tlep tuc giai quyét tach thira dat, hop thira dét
dung theo quy dinh tai Quyét dinh sé 40/2021/QD-UBND ngay 30 thang 11 nam
2021 caa Uy ban nhan dan tinh Ca Mau Quy dinh diéu kién tach thtra dat, hop thia
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dat va dién tich toi thiéu duoc tach thia ddi véi mot s loai dat trén dia ban tinh Ca
Mau va Quyét dinh sd 32/2023/Qb-UBND ngay 14 thang 11 ndm 2023 cua Uy
ban nhan dan tinh Ca Mau Sira ddi, b sung khoan 7 Piéu 7 ctia Quyét dinh so
40/2021/QD-UBND ngay 30 thang 11 nam 2021 cua Uy ban nhan déan tinh Ca
Mau quy dinh diéu kién tach thira dat, hop thtra dat va dién tich tdi thiéu duoc tach
thtra di véi mot sb loai dat trén dja ban tinh Ca Mau.

2. Cac giao dich vé quyén sir dung dat co lién quan dén tach thira, hop thira
dat theo ding quy dinh phap luat da dugc coéng chung, ching thuc; cic ban én,
quyét dinh c6 hiéu luc cia cac co quan c6 thim quyén vé viéc tach thira dat, hop
thira dét truée ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo quy
dinh tai Quyét dinh s6 40/2021/QD-UBND ngay 30 thang 11 nim 2021 caa Uy
ban nhan dan tinh Ca Mau Quy dinh diéu kién tach thira dt, hop thira dat va dién
tich t4i thiéu duoc tach thira d6i véi mot sb loai dat trén dia ban tinh Ca Mau va
Quyét dinh s6 32/2023/QD-UBND ngay 14 thang 11 nam 2023 cta Uy ban nhan
dan tinh Ca Mau Sira ddi, bo sung khoan 7 Piéu 7 ctia Quyét dinh sd 40/2021/QD-
UBND ngay 30 thang 11 nim 2021 cia Uy ban nhan dan tinh Ca Mau quy dinh
diéu kién tach thira dat, hop thira dat va dién tich téi thiéu duoc tach thira ddi voi
mot sd loai dat trén dja ban tinh Ca Mau.

3. Manh do dac chinh 1y thira dat lién quan dén tach thira dét, hop thira dat
dam bao diéu kién vé kich thudc va dién tich t6i thiéu dugc thuc hién dung theo quy
dinh phép luat tai thoi diém tach thira dat, hop thira dat da dugce co quan c6 chic
nang ky duy@t thi nguoi s dung dat dugc str dung Manh do dac chinh 1y thira dat dé
thue hién cac quyén ctia nguoi sir dung dét theo quy dinh phap luat.

Piéu 7. T6 chirc thue hién
1. Trach nhiém cua S& Tai nguyén va Moi truong

a) Hudng dan trién khai Quy dinh nay, tong hop bao céo, dé xuat Uy ban
nhan dan tinh nhitng kho khan, vuéng mac trong qua trinh thyuc hién;

b) Thanh tra, kiém tra thudng xuyén, dinh ky viéc tach thira dat, hop thua
dat tai Van phong Pang ky dét dai tinh Ca Mau va Chi nhanh Vin phong Piang ky
dat dai cac huyén, thanh phd Ca Mau; kip thoi phat hién, xir 1y nghiém viéc tach
thira dat, hop thira dét trai quy dinh cta phéap lut va Quy dinh nay;

¢) Hudng dan giai quyét cac khé khan, vudng mac vé chuyén mon trong qué
trinh thuc hién Quy dinh nay;

d) Phéi hop So Tu phap, So Thong tin va Truyén thong, Uy ban nhan dan
cac huyén, thanh pho Ca Mau va cac co quan, don vi lién quan tuyén truyén pho
bién Quy dinh nay.

2. Giam dbc Vin phong Dang ky dat dai tinh Ca Mau va Giam dbc Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai cac huyén, thanh phé Ca Mau chiu trach nhiém
trude Giam doc So Tai nguyén va Méi trudng va trudc phap luat doi véi viee giai
quyét thi tyc hanh chinh tach thira dat, hop thira dat theo Quy dinh nay.
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3. Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé Ca Mau:

a) Chi dao co quan chuyén mén va Uy ban nhan dan cac x3, phuong, thi trin
thuong xuyén kiém tra, kip thoi phat hién, ngan chan, xur Iy nghiém cac hanh vi vi
pham phép luat vé tach thira dat, hop thira dat khong dung quy dinh;

b) Xur ly nghiém cac truong hop mo dudng giao thong, tach thura dat trai quy
dinh ma khong dugc co quan Nha nude co tham quyén cho phép. Chiu trach nhiém
truéc Uy ban nhan dan tinh néu khong kip thoi phat hién, xtr Iy cac truong hop mo
duong giao thong, tach thira dat khong duge co quan Nha nudce co thim quyén cho

pheép;

¢) Chi dao Uy ban nhan dan cac xa, phuong, thi tran phéi hop véi co quan
giai quyét thu tuc tach thira dat, hop thua dat./.
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